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1. REFERENCIAS

A.  ICA 87-7/2023 - Controle, Administragdo e Gestdo do Patriménio Imobiliario sob Administragéo do
Comando da Aeronautica;

B. Relatério Técnico n® 23DT026 - Valor Unitario de Benfeitoria, de 28 de agosto de 2023, do CEPE;
C.  Tabela de custos médios e indices do SINAPI, divulgada pelo IBGE (base — abril de 2024);

D. Acorddo n° 2622/2013, do Plenario do TCU.

2. OBJETIVO

Atualizar os Valores Unitarios de Benfeitorias (VUB) por regido do pais, fins de divulgacdo para a
DIRINFRA, conforme preconiza o item 10.5.1 da ICA 87-7/2023 [A].

3. ANALISE

Foram adotados, como ponto de partida para a atualizagao, os valores unitarios basicos de benfeitorias emitidos
no Relatdrio Técnico n° 23DT026 [B], com referéncia a julho de 2023, descontando-se a taxa de BDI entdo aplicada,
visando obten¢&o dos pregos de custo de construcdo. Além disso, também dividiu-se os valores pelo indice acumulado
entre abril e julho de 2023, para que se chegasse aos valores referenciados a abril de 2023.

A seguir, foram aplicadas as variagdes percentuais em doze meses do custo médio por regido da tabela do
Sistema de Pesquisa de Custos e Indices da Construgao Civil — SINAPI, para o més de referéncia abril de 2024,
divulgadas pelo IBGE [C].

Tabelas - aoril 2024

Custos medios e indices, segundo as areas geograficas, abril 2024

Exportar ~
Variavel Custo médio Custo médio Custo médio m? - Custo médio m? - Custo médio m? -
m? - moeda m? - numero- variagao variacao variacao
corrente indice percentual no percentual ho percentual em
més ano doze meses
Unidade Reais Numero- % % %
indice
Unidade
Geografica
Brasil 1736,37 86g.11 0.41 082 251
Norte 1790.99 892,41 0.18 105 3.68
Nordeste 1618.44 874.23 0.44 121 2,58
Sudeste 1779.23 85171 0.65 0.85 2.01
Sul 1.847.03 883.36 0.08 0.24 372
Centro-Oeste 175750 8g7.07 0.04 0.14 167

Figura 1: Tabela de custos médios e indices do SINAPI (Fonte: IBGE)
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Por fim, foram calculados e acrescidos os percentuais de BDI para cada tipo de obra, obtidos a partir das taxas
de valor médio, constantes do Acorddo n°® 2622/2013 do Tribunal de Contas da Uni&o [D]. Incluiu-se nas composigdes
de BDI a Contribui¢do Previdenciaria sobre a Renda Bruta (CPRB), referente & desoneragéo da folha de pagamento.
No Anexo A, apresenta-se as composicdes de BDI adotadas nos calculos.

BENFEITORIAS BDI

TIPO DE OBRA 29,79%
HANGAR DE MANUTENGAO (NAVE) 29,79%
CASA DE BOMBAS E CISTERNA DO HANGAR 31,16%
ETEI DO HANGAR 32,95%
SUBESTACAO DO HANGAR 29,79%
OFICINA DO HANGAR 29,79%
PREDIO DE COMPRESSORES DO HANGAR 29,79%
HANGAR DE LIMPEZA DE AERONAVES 29,79%
HANGAR DE DECAPAGEM DE AERONAVES 29,79%
HANGAR DE PINTURA DE AERONAVES 29,79%
PAVIMENTACAO DA NAVE DO HANGAR 28,17%
DEPOSITO DE SUPRIMENTO 29,79%
PAIOL IGLOO 29,79%
RESIDENCIA 29,79%
PREDIO ADMINISTRATIVO 29,79%
PREDIO RESIDENCIAL 29,79%
INFRAESTRUTURA COM PAVIMENTO RIGIDO EM 28 17%
CONCRETO CIMENTO '

INFRAESTRUTURA COM PAVIMENTO FLEXIVEL EM CBUQ 28,17%
SECINC 29,79%

Tabela 1: BDI para cada tipo de obra

A andlise resultou no VUB, em R$/m?, de cada tipo de Benfeitoria, por regido do pais, conforme a Tabela 2 a
sequir:

VALORES DE 2024 COM BDI (R$/m?)
CENTRO-
BENFEITORIA SUDESTE | NORTE | NORDESTE | “/ferr SUL

HANGAR DE MANUTENCAO (NAVE) 766909 7.97731]  7.09040]  7.616,84 8.089,82
CASA DE BOMBAS E CISTERNA DO HANGAR 35.777,87| 37.21581| 3307827 35.534,07 37.740,64
ETEI DO HANGAR 1755162 | 18.257,03| 16.227,27| 17.432,05 18.514,51
SUBESTACAO DO HANGAR 2151559 | 22.380,33| 19.892,13|  21.368,98 22.695,88
OFICINA DO HANGAR 5450,70| 566977  5.03945| 541357 5.749,73
PREDIO DE COMPRESSORES DO HANGAR 315897 | 328592 2.92062|  3.13745 3.332,27
HANGAR DE LIMPEZA DE AERONAVES 6.00921| 525746| 467295  5.019,90 5.331,58
HANGAR DE DECAPAGEM DE AERONAVES 10.108,63| 1051489|  9.34590|  10.039,77 10.663,19
HANGAR DE PINTURA DE AERONAVES 20217,27|  21.029.85| 18.691,83|  20.079,51 21.326,38
PAVIMENTACAO DA NAVE DO HANGAR 741,68 771,51 685,74 736,63 782,36
DEPOSITO DE SUPRIMENTO 598241 576697 521310  5469,23 6.054,62
PAIOL IGLOO 8.604,77| 895059  7.95550| 854614 9.076,83
RESIDENCIA 425298 430536 4.03445|  4.192,02 4.340,86
PREDIO ADMINISTRATIVO 597879 621908 552767 593806 6.306,81
PREDIO RESIDENCIAL 528064 | 550225 4.89054| 525362 5.579,83
INFRAESTRUTURA COM PAVIMENTO RIGIDO

EM CONCRETO CIMENTO 148054 |  2.24520|  1.683,39 1.694,99 1.691,74
INFRAESTRUTURA COM PAVIMENTO

FLEXIVEL EM CBUQ 118368 | 178697 |  1.396,99 1.415,81 1.328,11
SECINC 644748| 670660 596099|  6.40353 6.801,17

Tabela 2: Pregos/m? dos tipos de benfeitoria por regiao
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4. CONCLUSAO

Em face do exposto, os Valores Unitarios de Benfeitoria, que integram a Tabela 2, poderdo ser
utilizados pelas Organizagdes Militares do COMAER para célculo do valor cadastral de benfeitorias sob sua
administraco, para fins patrimoniais, aplicando o valor de depreciagéo por idade, conforme preconiza o item 10.5.1 da
ICA 87-7/2023.

Destaca-se que os valores apresentados neste documento sdo de carater estimativo, baseados na
atualizacédo dos valores constantes do Relatorio n® 23DT026, de 28 de agosto de 2023, do CEPE.

5. ANEXO

A - ComposicOes de BDI adotadas
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ANEXO A - COMPOSIGOES DE BDI ADOTADAS

CONSTRUCAO DE EDIFIiCIOS

Considerando valores do 2° quartil e ISS = 3%

0,
ITEM SERVICO % ;‘;‘;” % sobre CD

A PIS 0,65
B COFINS 3,00
C 1SS 3,00
D CPRB 4,50
E  ADMINISTRACAO 4,00
F CUSTOS FINANCEIROS 1,23
G TAXA DE RISCO, SEGURO E GARANTIA 2,07
H LUCRO 7,40

TOTAL DE BDI: 29,79%

Considerando valores do 2° quartil e ISS = 3%

CONSTRUCAO E MANUTENCAO DE ESTACOES E REDES DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELETRICA

0,
ITEM SERVICO % IS,‘;';” % sobre CD

A PIS 0,65
B COFINS 3,00
C 1SS 3,00
D CPRB 4,50
E ADMINISTRACAO 5,92
F CUSTOS FINANCEIROS 1,07
G TAXA DE RISCO, SEGURO E GARANTIA 1,99
H LUCRO 8,31

TOTAL DE BDI: 32,95%

CONSTRUCAO DE REDES DE ABASTECIMENTO DE AGUA, COLETA DE ESGOTO E CONSTRUCOES CORRELATAS

Considerando valores do 2° quartil ¢ ISS = 3%

0,
ITEM SERVICO % ;‘;;’re % sobre CD

A PIS 0,65
B COFINS 3,00
C 1SS 3,00
D CPRB 4,50
E  ADMINISTRACAO 4,93
F CUSTOS FINANCEIROS 0,99
G | TAXA DE RISCO, SEGURO E GARANTIA 1,88
H LUCRO 8,04

TOTAL DE BDI: 31,16%
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CONSTRUCAO DE RODOVIAS E FERROVIAS
Considerando valores do 2° quartil ¢ IS5 = 3%
0,
ITEM SERVICO % ;’,‘;‘,’re % sobre CD
A PIS 0,65
B COFINS 3,00
C ISS 3,00
D CPRB 4,50
E ADMINISTRACAO 4,01
F CUSTOS FINANCEIROS 1,11
G TAXA DE RISCO, SEGURO E GARANTIA 0,96
H LUCRO 7,30
TOTAL DE BDI: 28,17%

Parametros para as taxas de BDI — Acérdao 2622/2013 - TCU

TCU

TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO

TC 036.076/2011-2

ADMINISTRACAO
CENTRAL

SEGURO + GARANTIA

RISCO

TIPOS DE OBRA  |1"Quartil

Medio

3% Quartil

1° Quartil | Meédio |3° Quartil

1° Quartil

Medio

3 Quartil

CONSTRUCAO DE
EDIFICIOS

3.00%

4,00%

5.50%

0.80% 0.80% 1.00%

0.97%

1.27%

1.27%

CONSTRUCAO DE
RODOVIAS E FER-
ROVIAS

3.80%

4.01%

4.67%

0.32% 0.40% 0.74%

0,56%

0.97%

CONSTRUCAO DE
REDES DE ABAS-
TECIMENTO DE
AGUA, COLETA DE
ESGOTO E CONS-
TRUCOES CORRE-
LATAS

3.43%

4,93%

6,71%

0,28% 0,49%

1,39%

1.74%

CONSTRUCAO DE
MANUNTECAO DE
ESTACOES E RE-
DES DE DISTRIBUI-
CAO DE ENERGIA
ELETRICA

3.29%

5.92%

7.93%

0.25% 0.56%

1.00%

1.48%

1.97%

OBRAS PORTUA-
RIAS, MARITIMAS
E FLUVIAIS

4.00%

7.85%

0.81% 1.22% 1.99%

1.46%

2,32%

3.16%

TIPOS DE OBRA

DESPES A FINANCEIRA

LUCRO

1°Quartil

Meédio 3° Quartil 1° Quartil

Meédio

3° Quartil

CONSTRUCAOQO DE EDIFICIOS

0.59%

1.23% 1.39% 6.16%

7.40%

8.96%

CONSTRUCAO DE RODOVIAS
E FERROVIAS

1.02%

1.11% 1.21%

6,64%

7.30%

8.69%

CONSTRUCAO DEREDES DE
ABASTECIMENTO DE AGUA,
COLETA DE ESGOTO E CONS-
TRUCOES CORRELATAS

0.94%

0.99% 1.17% 6, 74%

8.04%

9.40%

CONSTRUCAO DE MANUTEN-
CAO DE ESTACOES EREDES
DE DISTRIBUICAO DE ENER-
GIA ELETRICA

1.01%

1.07% 1.11% 8.00%

8.31%

9.51%

OBRAS PORTUARIAS, MARI-
TIMAS E FLUVIAIS

0.94%

1.02% 1.33% T.14%

8.40%

10.43%
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